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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF GOOD TEMPLAR

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen dr om bostadsrittsforeningen &r ikta eller oskta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se
var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér
hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsd inte ndgot
utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s héga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det
alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r "balansen” i balansrikning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fr att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta de har och nir det &r dags att
villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foéreningen registrerades 1998-03-26.

AKTA FORENING

Foreningen d&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Grinden 11 pa adressen Kronobergsgatan 21 i Stockholm. Féreningen har
37 bostadsratter om totalt 2 288 kvm och 4 lokaler om 757 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsdkrad genom Proinova Agency AB.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Catharina Greiff Ordférande
Susanna Ateldax Sekreterare
Gustaf Holmgren Ordinarie ledamot

Erik Walldorf Ordinarie ledamot
Ninnie Karlsson Ordinarie ledamot
Irena Busic Suppleant
Kristian Eriksson Suppleant
P&l Amting Suppleant

VALBEREDNING
Kristian Eriksson och P&l Amting.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER
Fredric Ardrot  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollfrda
sammantraden samt en extrastimma.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
1980-talet Helrenovering av tvittstuga
1980-talet Elstigar byttes

1994-1995 Stambyte kdk

1997 Tak renoverades

2008-2009 Stambyte badrum och toalett

2009 Fonster renoverades

2014 Varmepump utbytt

2014 Tvattstugemaskiner utbytta samt varmvatten indraget

2015-2016 Fasad- och takrenovering

2018-2019 Trapphusrenovering

2020 Nya bord till tvdttstugan

Garaget omgjort till cykelrum och tidigare cykelrum gjorts

2020 . - .
om till uppstaliningsplats for barnvagnar
2021 Installation av laddstolpar
2022 Utbyte av ventilation pa teatern
PLANERADE UNDERHALL
Fasadrenovering av gavel mot Brf Kronobergsgarden. Avtal har
2023 ingatts med Brf Kronobergsgarden och Brf Grinden 15 for

nyttjande av den forras mark fér att kunna genomféra
renoveringen.

AVTAL MED LEVERANTORER

Bredband Telenor

Bredband & tv Tele2 (fd ComHem)

Byggkonsult Gleipnergruppen

Ekonomisk férvaltning Nabo fd. Conzignus Hem och Fastighet AB
El Fortum Ellevio
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Fjarrvarme Stockholm Exergi

Forsakring Fastighetsagarnas egna forsakring
Forsakring mot ohyra Anticimex

Porttelefon TeliaSonera

Snoskottning Jonaesson&Wendel Platslageri AB
Sophdamtning Stockholm Vatten

Vatten och avlopp Stockholm Vatten

Service tvattstugan Entema

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Da foreningen haft svarigheter att hitta ny hyresgast till Pro Astri lokalen hélls en extrastimma i den 10 februari vid
vilken styrelsen gavs mandat att salja lokalen som bostad pa det sitt som styrelsen ansag vara lampligt i friga om
intdkter kontra arbetsinsats. Vid stimman redogjordes fér olika vigval, att silja lokalen i befintligt skick eller
overlamna &t ett foretag for projektering. Ett antal offerter togs in och valet f6ll slutligen pa Gleipnergruppen och
ett avtal har slutits med dem. Bygglov for projektet godként och projektplanering pagar.

D& vi under manga ar utan resultat forsékt ha en dialog med grannféreningen Brf Kronobergsgarden for tilltride till
deras mark i syfte att renovera de fasader som vetter mot dem och Brf Grinden 15 stod infér samma problematik
beslutade styrelsen under 2021 att tillsammans med Grinden 15 vinda oss till Lantméteriet for att fa ett servitut for
tilltrade.

Den 23 november holls ett mote hos Lantmateriet vid vilket alla tre Brf deltog. Métet mynnade ut i att vi skulle
forsoka fa till ett avtal som samtliga parter kunde acceptera och Brf Kronobergsgarden presenterade i december ett
avtalsforslag som efter vissa justeringar accepterades av samtliga. Brf Grinden 15 som har en omfattande
fasadrenovering planerad kommer att ta in offerter i vilka renoveringen av vara tva gaviar kommer att ingd.
Forhoppningsvis kan renoveringen starta efter sommaren 2023.

En vattenlacka orsakad av en boende - dock inte bedomt som vardsldst - renderade en kostnad for féreningen om
SEK 47 180 avseende den vattenskadade yta vars ansvar vilar pd féreningen.

Ventilationen i en av hyreslokalerna i teatern har under en tid varit undermalig och i behov av utbyte eller
reparation. Efter att ha tagit in ett antal offerter fér kostnader avseende byte eller reparation beslutade styrelsen att
det var mest gynnsamt att byta ut hela ventilationssystemet och avtal slots med Bravida. Ventilationsaggregaten
utbytta i december.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Pga. utdragen ansdkan om bygglov har inga intakter dnnu erhallits for omvandling av bostadsrattslokal till

bostadsrattsbostad. Féreningen har dock dnda utan uteblivna ranteintakter fér lokalen kunnat bevara en stadig
kassa.
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OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 50 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 4 dverl3telser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2106 2355 2 365 2245
Resultat efter fin. poster -286 453 -265 -1294
Soliditet, % -159 Neg Neg Neg
Yttre fond 846 554 293 29
Taxeringsvarde 109400 97600 97600 97600
Bostadsyta, kvm 2288 2288 2288 2288
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 356 353 350 350
Lan per kvm bostadsyta, kr 8727 8787 8843 8900
Genomsnittlig skuldranta, % 1,77 1,12 1,38 1,29

Beldningsgrad, % 288,27 275,35 271,25 263,93

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 810 - - 810
Upplatelseavgifter 1143 - - 1143
Fond, yttre underhall 554 - 293 846
Direkt kapitaltillskott 323 - - 323
Balanserat resultat -15733 453 -293 -15573
Arets resultat 453 -453 -286 -286
Eget kapital -12 451 0 -286 -12 737
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -15573
Arets resultat -286
Totalt -15 859

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 328
Att fran yttre fond i ansprak ta -227
Balanseras i ny rakning -15961

-15 859

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rérelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Réanteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

1
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2022-01-01 -
2022-12-31

2106
13

2119

-1 605
-127
-318

-2050

68

-355
-354

-286

-286

2021-01-01 -
2021-12-31

2355

95
2450

-1356
-106
-308

-1771

679

-226
-226

453

453



Brf Good Templar
702000-7857

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnad och mark

Markanlaggningar

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
QOvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2022-12-31 2021-12-31
10 6927 7301
11 52 55
6979 7356

6979 7 356

3

13 2 41
14 82 61
93 105

949 851

949 851

1042 956

8021 8313
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

2276
846

3122

-15573
-286

-15 859

-12 737

5471
5471

8021

2021-12-31

2276
554

2829

-15733
453

-15 280

-12 451

700
700

19 404
101

41

73

443

20 063

8313
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Good Templar har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intédkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den beddomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 3%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintdkter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovriga kdpta tjanster

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Reparationer

Tvattstuga

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Vattenldcka Eriksson Stalklint
Ventilation

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

T
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2022

1099
125
814

81

2119

2022

17
107

132

2022

33

40

2022
46
277
323

2022
136
84
468
63
750

Arsredovisning 2022

2021

1366
116
809
160

2450

2021
30

19
96

151

2021

66
70

141

2021

2021
95
76

480
57
709
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Kameral forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2022
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2022 2021
63 63

75 71

212 211

11 11

361 356
2022 2021

2 8

65 63

60 35

127 106
2022 2021
355 226
355 226
2022-12-31 2021-12-31
12795 12 648
-60 147
12736 12795
-5494 -5189
-315 -305

-5 809 -5494
6927 7301
34 000 30400
75400 67 200
109 400 97 600
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NOT 11, MARKANLAGGNINGAR

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattefordringar
Skattekonto

Summa
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2022 2021

100 100

100 100

-45 -42

-3 -3

-48 -45

52 55
2022-12-31 2021-12-31
91 91

91 91

91 91

-91 -91

0 0
2022-12-31 2021-12-31
1 0

1 41

2 41
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Foérsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2027-06-01
2023-03-01
2023-03-07
2023-02-20
2027-06-01
2023-01-09
2027-06-01
2023-03-30
2024-12-01
2023-03-29

2022-12-31
6

26

22

19
82

Rantesats

2,98 %
3,55 %
3,55 %
3,20 %
2,98 %
3,05 %
2,98 %
3,55 %
1,02 %
3,55 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

]
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2022-12-31
16

256

0

73

25

12

8

389

Skuld

1278
2261
675
1135
1280
8 000
2271
1875
693
500
19 968

14 497

Arsredovisning 2022

2021-12-31

6
24
21

3

61

Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

1292
2287
695
1147
1294
8 000
2295
1895
700
500
20104

19 404

2021-12-31
13

323

7

75

11

10

5

443
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 10752 10752
Summa 10 752 10 752

NOT 18, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Renovering av fasader mot Kronobergsgarden samt ombyggnation av ProAstri lokalen till bostadsrétt.

Underskrifter

Ort och datum

Catharina Greiff Gustaf Holmgren
Ordférande Ordinarie ledamot
Erik Walldorf Ninnie Karlsson
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

Susanna Ateldax
Sekreterare

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Fredric Norén
Revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Good Templar, org.nr 702000-7857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for ar 2022 (rikenskapséret).

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for iret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna standard beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvandig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Maélet dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina (vara) uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av revisionen anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrédckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter &r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter



kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
Jag irevisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,

déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten/forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland arnat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

*  pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p4 min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 maj 2023
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Fredric Norén

Revisor BRF Good Templar



