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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-03-26.

Akta forening
Foreningen ar en akta bostadsréttsférening.

Fastigheten
Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Grinden 11 pa adressen Kronobergsgatan 21 i Stockholm.
Féreningen har 37 ligenheter om totalt 2 224 kv och 8 lokaler om 757 kvm.

Forsakring
Fastigheten ar forsakrad hos Fastighetsdgarnas egna Forsdkring och Anticimex AB.



Styrelsens sammansattning

Kristian Ramirez Ordforande
Catharina Greiff Vice ordférande
Christian Hellsten Suppleant
Kristian Eriksson Suppleant

Mats Ljungstedt Suppleant

Asa David Styrelseledamot
Susanna Ateldax Sekreterare
Johan Brunfelter Husvérd

Valberedning
Kristian Eriksson och P4l Amting.

Firmateckning
Firman tecknas av tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer
Mika Leinonen Revisor

Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-04-21. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 11 protokollforda
sammantréide.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets borjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 5. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Utforda historiska underhall

2014 Virmepump utbytt

2014 Tvittstugemaskiner utbytta samt varmvatten indraget

2008-2009 Stambyte badrum och toalett

1994-1995 Stambyte kok

1997 Tak renoverades

2009 Fonster renoverades 1980-talet Elstigar byttes

1980-talet  Helrenovering av tvittstuga 2015-2016 Fasad- och takrenovering

Planerade underhall
2017 Trapphusrenovering



Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Bredband Bredbandsbolaget

Bredband & tv ComHem

Forsdkring Fastighetséigarnas egna forsakring
Forsdkring mot ohyra Anticimex

Fjdrrvdrme Fortum

Vatten och avlopp Stockholm Vatten

El Fortum

Sophidmtning Stockholm Vatten

Porttelefon TeliaSonera

Byggkonsult AF-infrastruktur AB
Snoskottning Takjour Entreprenad [ Stockholm AB

Ovrig verksamhetsinformation

Fasad- och takrenoveringen paborjades under 2015 nagot forsenat. Entreprendren AB Puts & Fasadtviitt
(www.putsfasadtvatt.se) hann dock med storre delen av fasad, fonster, dorrar och tak under 2015. Vi har
under hela fasadarbetet haft hjilp av en teknisk konsult pd AF-infrastruktur som foretritt oss i drenden med
entreprendren och stimt av samtliga fakturor. Under takrenoveringen av teatern blev vi tvungna att erbjuda
en tillfillig hyreslokal for Raketspel AB da ventilationen var bortkopplad under en del av sommaren.

Tva fuktskador uppticktes under aret - en i gatuhuset och en i gardshuset dir arbetet for att aterstilla
lagenheterna strécker sin in i 2016.

Tack vare en snofattig vinter hade vi laga kostnader for snoskottning.

Tva nya balkonger byggdes under 2015 i gatuhuset pa fasaden mot garden.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Ekonomi

Avgifterna hojdes under 2015 och beriknas ticka de 6kade kostnader vi haft for underhéll och de okade
lanekostnader som vi fatt p.g.a. fasadrenoveringen. Foreningen upptog nya lan pa 8 miljoner kronor for
fasadarbetet under 2015. Det nya lanet innebar ocksé kostnader for staimpelskatt och 6vriga
hypotekskostnader.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2 083 1945 1961 1936
Arsresultat -6 800 -348 -g7 47
Soliditet, % -58 o 3 4
Yttre fond 515 360 205 50
Taxeringsvirde 55 039 55 039 55039 51723
Genomsnittlig skuldranta, % 1,72 2,71 3,30 3,78
Beléningsgrad, % 205,27 109,95 109,00 105,88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark



Forslag till disposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -1338

Arets resultat -6 800

Totalt -8 138

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande Reservering fond for yttre

underhall 155

Balanseras i ny rakning -8 204
-8 138

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt
tillaggsupplysningar.



Resultatrikning

Reérelseintikter

Nettoomsittning

Rérelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015 2014
2034 1939
49 6
2083 1945
-7 887  -1547
-378 -101
-84 -83
-299 -299
-8 648 -2030
-6 565 -85
0 4

-236 -267
-236 -263
-6 800 -348
-6 800 -348



Brf Good Templar
702000-7857

Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10
11
12

13
14

Arsredovisning 2015

2015-12-31 2014-12-31

8 607
73

8681

8 681

88
10
70

168

2 810
2810

2978

11 659

8 895
76

8 980

8 980

10
10
74

94

1563
1563

1657

10 637



Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Not 2015-12-31

15

810
515

1325

-1338
-6 800

-8 138

-6 813

16 17 557
17 557

112
370

39
17 396

916

11 659

18 10 752

2014-12-31

810
360

1170

-835
-348

-1183

-13

9669
9669

112
249

68
554

981

10 637

10 752
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Good Templar har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rid BENAR 2009:1, Arsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Markanldaggningar 3%
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstallda

Foéreningen har haft 1 person anstélld under aret. Styrelsens arvoden &r faststéllda av foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgar med 1 %
av gillande taxeringsvérde pa lokaler.



Not 1, Rorelseintikter
Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snéskottning

Stiadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 4, Planerade underhall
Fasadrenovering

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

2015
1062
72
-54
725
278
2083

2015

w O O b~ W

12

2015
75
75

2015
6 957
6957

2015
61
54

398
42
555

2014

1 062
72

575
236
1945

2014

2014
670
670

2014
55
55

2014
73
47

387
41
548
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjdlvrisker

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2015

2015 2014
60 59

44 37
152 151
10 10

20 0

I 0

287 257
2015 2014
4 4

2 0

54 53
318 44
378 101
2015 2014
63 63

20 20

1 0

84 83
2015 2014
236 267
236 267
2015-12-31 2014-12-31
12278 12 168
0 110
12278 12278
-3 383 -3 095
-288 -288
33670 -3383
8 607 8 895



Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanliggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

25600 25 600
29439 29 439
55039 55039
2015 2014

100 100

100 100

-24 -21

-3 -3

-27 -24

73 76
2015-12-31 2014-12-31
91 91

91 91

-82 -73

-9 -9

-90 -82

1 9
2015-12-31 2014-12-31
10 10

10 10
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Arsredovisning 2015

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2015-12-31 2014-12-31
Bredband 5 5
Forvaltning 14 14
Kabel-TV 3 3
Rintor 0 3
Vatten 0 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 49
Summa 70 74
Not 15, Eget Disp av féreg Disp av
kapita] IB ars resultat dvriga poster UB
Insatser 810 - - 810
Fond, yttre underhall 360 - 155 515
Balanserat resultat -835 -348 -155  -1338
Arets resultat -348 348 -6 800 -6 800
Eget kapital -13 0 -6 800 -6813
. e L Réntedndringsdag .
Not 16, Skulder till kreditinstitut Rintesats Skuld Skuld
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 2016-03-04 1,55 % 1374 1 389
Stadshypotek 2016-02-22 1,6 % 2 444 2 465
Stadshypotek 2016-09-01 4,44 % 815 835
Stadshypotek 2016-02-11 1,65 % 1219 1231
Stadshypotek 2016-06-01 2,73% 1376 1390
Stadshypotek 2016-03-29 1 % 8 000 0
Stadshypotek 2016-06-01 1,25 % 2 440 2470
Summa 17 669 9780
Varav amorteras inom 12 manader 112 112
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
El 5 7
Forutbetalda avgifter/hyror 332 485
Réntor 7 5
Uppvirmning 4] 45
Utgiftsrantor 10 12
Summa 396 554



Not 18, Stiillda siikerheter 2015-12-31 2014-12-31

Totalt uttagna pantbrev 10 752 10 752
Summa 10 752 10 752
Underskrifter

GrsceHorm 2016-05- 12
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Good Templar
Org.nr. 702000-7857

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Good
Templar for ar 2015-01-01 - 2015-12-31.

Det #r styrelsen som ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala
mig om 4rsredovisningen och f6rvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir at jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlag fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskatiningarna som styrelsen gjort nér den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sitt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stilining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen,
behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledamdter

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2016-05-01

Mika Leinonen
Av foreningsstimman utsedd revisor
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Mika Leinonen de\-isor




