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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Good Templar &r en dkta forening bestdende av 37 ldgenheter och 6 hyreslokaler.
Fastigheten Grinden 11 &r beldgen pa Kungsholmen intill Kronobergsparken med nérhet till
Fridhemsplan. Bostadsréttsféreningen har &gt fastigheten sedan 1998 da den genom ett forenklat
forfarande ombildades fran en bostadsférening till en bostadsréttsforening. Bostadsforeningen — eller
byggnadsforeningen som den kallade sig — har dgt marken och husen sedan de byggdes 1884.

Avseende lokalhyresgésterna 16per alltjamt hyresavtal med bl.a. Designtorget AB, ProAstri AB och
Raketspel AB. Aven 6vriga lokaler, som utgors av tva mindre killarlokaler och ett garage, hyrs av
samma hyresgéster som tidigare.

Fastigheten &r forsékrad hos Fastighetsdgarnas egna forsdkring dér dven styrelsen &r ansvarsforsikrad.
Forsdakring mot ohyra finns hos Anticimex.

Byggnaderna varms upp av fjarrvarme frén Stockholm Vatten.
Visentliga hdndelser under och efter rdikenskapsaret

Styrelsen har upphandlat fasadrenovering med hjilp av konsulter hos AF. Entreprendren som kommer att
genomfo6ra renoveringen ér AB Puts & Fasadtvitt (www.putsfasadtvatt.se). Renoveringen &r planerad att
paborjas varen 2015 och kommer att omfatta fastighetens samtliga fasader, fonster och tak.

I 6vrigt har det skett en 6versyn av tvéttstugan dér torkskép, tvittmaskin och torktumlare bytts ut.
Varmvatten har dragits fram till samtliga tvattmaskiner.

Foéreningens virmepanna har bytts ut helt och hallet.
Foéreningen har infort mojlighet till kéllsortering av savél matavfall som grovsopor.

En vattenskada upptécktes under &ret i 23:ans bottenvaning. En omfattande rivning och renovering
drabbade savél foreningen som den boende.

Foéreningen har ddrmed haft kostsamma underhallsprojekt under det gdngna aret och det kommande
fasadrenoveringsprojektet bidrar ocksa till att en avgiftshdjning kommer att ske under 2015. Under de
senaste dryga 20 aren har endast tva mindre avgiftshéjningar gjorts, vid bada tillfdllena i samband med
byte av samtliga stammar i fastigheten.

Foéreningen har numera en hemsida med information riktad till boende, hyresgéster och méklare med
adressen www.brfgoodtemplar.se.
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Flerarsoversikt (SEK)

2014
Nettoomséttning 1 944 808
Arsresultat -347 838
Soliditet, % -0,12
Yttre fond 359 838
Taxeringsvarde 55039 000
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,71
Beléningsgrad, % 109,95

2013

1 960 950
-96 876

3

204 669
55039 000
3,30
109,00

2012
1936 125
46 699

4

49 500
51723 000
3,78
105,88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forslag till disposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.

Arsredovisning 2014

2011

1896 471
=77 022

3

49 500

51 723 000
3,63
104,03

-835 111
-347 838

-1 182 949

155169
-1338118
-1 182 949
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Resultatrikning
Not 2014 2013
Rorelseintiikter, lagerindring m.m. 1
Nettoomsittning 1939 1940
_OwipsiniResC g 2l
Summa rorelseintikter, lagerdndring m.m. 1945 1961
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2-6 -1547 -1252
Ovriga kostnader (] -101 -131
Loner och arvoden 8 -83 -67
Avskrivningar och nedskrivningar 9-11 -299 -288
Summa rorelsekostnader -2030 -1738
Rorelseresultat -85 223
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 4 8
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -267 -328
Summa finansiella poster -263 -320
Resultat efter finansiella poster -348 97
Arets forlust 348 97
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Arsredovisning 2014

Balansrikning
Not 2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark 9 8 895 9073
Markanldggningar 10 76 79
Maskiner och inventarier 11 9 18
Pagéende projekt P P 110
Summa materiella anliggningstillgangar 8 980 9279
Summa anliggningstillgangar 8980 9279
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 0
Ovriga kortfristiga fordringar 13 10 10
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ’ 14 74 L e
Summa kortfristiga fordringar 94 77
Kassa och bank
Kassa och bank 1563 1625
Summa kassa och bank 1563 1625
Summa omsdttningstillgangar 1657 1701
Summa tillgangar 10 637 10 981
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Balansrikning
Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatskapital 810 810
Fond for yttre underhall 360 205
Summa bundet eget kapital 1170 1015
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -835 -583
Arets forlust -348 -97
Summa fritt eget kapital -1183 -680
Summa eget kapital 13 335
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 9780 9 889
Ovriga langfristiga skulder -112 -112
Summa langfristiga skulder 9 669 9777
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 112 112
Leverantdrsskulder 249 164
Skatteskulder 64 60
Ovriga kortfristiga skulder 3 3
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 554 530
Summa kortfristiga skulder 981 869
Summa eget kapital och skulder 10 637 10981
Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev 10 752 10 752
Summa stillda sikerheter 10752

10 752
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Good Templar har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2009:1, Arsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar.
Det ar forsta aret som BFNAR 2009:1 tillampas vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan
rakenskapsaren.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2.5 %
Fastighetsforbéttringar 2-10 %
Markanldggningar 3%
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har haft en anstélld under aret.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har fordndrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pd 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvéarde pé lokaler.
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Not 1, Rorelseintiikter, lagerindring m.m. 2014 2013
Hyresintakter 1134 1134
Arsavgifter 575 575
Ovriga intikter 236 252
Summa 1945 1961
Not 2, Fastighetsskotsel 2014 2013
Besiktning och service 10 13
Snoskottning 2 23
Stadning och fastighetssko6tsel 0 4
Tradgardsarbete 2 1
Ovrigt 3 20
Summa 16 62
Not 3, Reparationer 2014 2013
ﬁeparationer 670 282
Summa 670 282
Not 4, Planerade underhall

2014 2013
Fasadrenovering s 0
Summa 35 0
Not 5, Taxebundna kostnader 2014 2013
Fastighetsel 73 81
Sophémtning 47 73
Uppvéarmning 387 416
Vatten 41 45
Summa il L
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2014 2013
Bredband 39 60
Fastighetsforsdkringar 37 71
Fastighetsskatt 151 151
s p ow g i i gl
Summa 257 292
Not 7, Ovriga kostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 0 11
Forbrukningsmaterial 4 2
Kameral forvaltning 53 53
Ovriga forvaltningskostnader 44 66
Summa 101 131
Not 8, Loner och arvoden 2014 2013
Arbetsgivaravgifter 20 16
Summa 83 67
Not 9, Byggnad och mark

2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 12 168 12168
Arets inkép 110 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 12 278 12 168
Ingiende ackumulerad avskrivning -3 095 -2 819
Arets avskrivning -288 277
Utgiende ackumulerad avskrivning -3383 -3 095
Utgaende restvirde enligt plan 8 895 9073
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 25 600 25600
Taxeringsvarde mark 29 439 29439
Summa 55039 55039
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Not 10, Markanliggningar

Arsredovisning 2014

2014 2013
Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde 100 100
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 100 100
Ingiaende ackumulerad avskrivning 21 -18
Arets avskrivning -3 -3
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 -21
Utgaende restviirde enligt plan 76 79
Not 11, Maskiner och inventarier

2014 2013
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirden 91 91
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirden 91 91
Ingaende ackumulerad avskrivning -73 -65
Avskrivningar -9 -9
Utgaende ackumulerad avskrivning -82 -73
Utgdende restvirde enligt plan 9 18
Not 12, Réntekostnader och liknande resultatposter 2014 2013
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 267 328
Ovriga rintekostnader 0 0
SUnimG . LA,
Not 13, Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
Skegnekonts =L 10
Summa 10 10

10
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2014-12-31 2013-12-31
Bredband 5 5
Forvaltning 14 13
Kabel-TV 3 3
Réntor 3 4
Vatten 1
eriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 42
Summa 74 67
Not 15, Eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Hond igr Balanserat Arets
; ) yttre Totalt
insatser avgifter i resultat resultat
underhall
i LA 810 0 205 583 97 335
ingang
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman: 155 -155
Reservering fond
for yttre underhall
Balanseras i ny
rakning ! o7
Arets resultat -348 -348
Belopp widdrcls 810 0 360 -835 -348 -13
utgang
Not 16, Skulder till kreditinstitut
Réntesats Skuld Skuld
Réntedndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 2016-09-01 4,44 % 835 875
Stadshypotek 2016-06-01 2,73 % 1390 1400
Stadshypotek 2015-06-01 2,06 % 2 465 2 490
Stadshypotek 2015-03-04 1,82 % 1389 1401
Stadshypotek 2015-02-20 1,87 % 2470 2483
Stadshypotek 2015-02-09 1,93 % 1231 1 240
Summa 2,26 % 9780 9 889

Varav amorteras inom 12 mdanader

11

112
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
El 7 7
Forutbetalda avgifter/hyror 485 445
Réntor 5 26
Uppvéarmning 45 43
Utgiftsréntor 12 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 8
Summa i

12
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Good Templar
Org.nr. 702000-7857

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Good Templar for ar 2014-01-01 - 2014-12-31.

Det ir styrelsen som ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar
dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra
mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlag for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningarna som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att
utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nédgon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foéreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i1 enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen,
behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2015-04=

Mika Leinonen
foreningsstimman utsedd revisor
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