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Forvaltningsberittelse

Styrelsens sammanséttning

Kristian Ramirez (Ordférande), Johan Brunfelter (Husvird), Cecilia S6derman (Ledamot), Anders
Elvinsson (Ledamot), Susanna Ateldax (Sekreterare), Kristian Eriksson (Suppleant), Christian Hellsten
(Suppleant) och Catharina Greiff (Vice ordférande).
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Revisorer
Mika Leinonen.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2007-04-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB. Styrelsen skéter sjélv den
tekniska forvaltningen.

Forsdkring
Fastighetens taxeringsvirde anges under noten for Byggnader och mark. Byggnaderna
#r fullvdrdesforsikarde hos If och forsikring mot ohyra dr tecknad hos Anticimex.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 24 april i féreningslokalen. Under det gdngna &ret har styrelsen
haft 10 regelbundna protokollférda méten. Darutéver har styrelsen haft kontinuerlig kontakt 1 olika
foreningsangeldgenheter.

Medlemmar
Foéreningen har 45 medlemmar och under 2013 har tva ligenheter Sverlatits.

Féreningsinformation
Foreningen bestar av 37 st bostadsritter och 6 st lokaler. Foreningen innehar 10 st parkeringsplatser,
varav 2 hyrs ut till lokalhyresgéster.

Nir det giller lokalhyresgdsterna finns alltjimt hyresavtal med bl.a. Super AB, ProAstri AB och
Raketspel AB. Aven &vriga lokaler, som utgdrs av tvd mindre killarlokaler och ett garage, hyrs av
samma hyresgéster som tidigare.

Fastigheten

Foreningsstdmman har gett styrelsen i uppdrag att férhandla om forséljning av ravinden medlemmar i
gathuset for att de ska kunna utdka sina bostdder. I samband darmed beslutades att vindsforraden i
gathuset skulle flyttas for att ge plats &t dessa byggnationer. De nya forradden kan dé komma att bli ndgot
mindre, men i gengéld kommer de att f2 modernare standard.

Det pagér upphandling av fasadrenovering som planeras att p&borjas under 2014.
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Utforda underhall
I 5vrigt har endast mindre reparationer och underhall gjorts. Lamparmatur har bytts ut i trappuppgangen i
21:an. En dversyn av ytterbelysning har ocksa gjorts.

2 vattenskador skedde i féreningsmedlemmars ldgenheter och orsakade reparationer i 23:an och 21:an
o.g.

Planerade underhall

Trapphus och fasader behdver renoveras. Projektering av fasadarbetena har paborjats och trolig start &r
varen 2014 i gathuset, medan trapphusen fér vénta ytterligare ett eller annat &r. Finansiering 4r inte
bestdmd.

En mindre uppdatering av maskinparken i tvittstugan dr planerad till borjan av 2014.

Ekonomi
Avgiftshojningar dr inte aktuella idag.

Enligt foreningens stadgar ska avsittning ske till fond for yttre underhall med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Arvode
Inget arvode utgér till styrelsen, som dock haft tva sedvanliga middagar pa restaurang under dret.

Viktiga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga viktiga hindelser har skett 1 foreningen efter rikenskapsérets utgéng.

Nyckeltal (SEK)

2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 1 960 950 1936 125 1 896 471 1902 489
Arsresultat -96 876 46 699 =77 022 =24 411
Yttre fond 204 669 49 500 49 500 49 500
Taxeringsvirde 55039000 51723000 51723000 51723000
Genomsnittlig skuldrénta, % 3,30 3,78 3,63 2,91
Beladningsgrad, % 107,81 105,88 104,03 102,29
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Forslag till dispesition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel (SEK):

Arets forlust
Ansamlad forlust
Till f6reningsstdimmans férfogande

Styrelsen foreslar att medlen disponeras si

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna
att i ny rikning 6verfors

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

-96 876
-583 066

-679 942

155 169

Arsredovisning 2013

-835 111
-679 942

Féreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter. Se

not 1 f6r redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatrﬁkning Not 2013 2012
Nettoomsittning
Arsavgifter 575 575
Hyresintikter 1365 1355
Ovriga intikter 21 6
Summa nettoomsdittning 1961 1936

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2 -62 -35
Reparation och underhall 3 -282 -125
Taxebundna kostnader 4 -615 -610
Fastighetsforsakring -71 -65
Fastighetsskatt -151 -154
Ovriga driftskostnader 5 =70 =72
Kameral férvaltning -53 -50
Loner och 6vriga personalkostnader -67 -59
Ovriga kostnader -79 -58
Summa kostnader for fastigheisforvaltning -1450 -1228
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -288 -288
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 23 420
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintiikter och liknande resultatposter 8 7
Riantekostnader avseende skulder till kreditinstitut -328 -380
Summa resultat fran finansiella investeringar -320 -373
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 97 47
ARETS RESULTAT -97 47
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2013

2013-12-31

9152
18
110
9279

10

67
1625
1701

10 981

2012-12-31

9431
26
53

~

9511

26
97

1396
1635

11145

A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital
Reserviond och fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets resultat

Surmma ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning 2013

Not 2013-12-31  2012-12-31

9
810 810
205 50
1015 860
-583 -475
-97 47
2680 -428
335 432
10 9777 9892
9777 9892
112 113
164 343
-1 18
63 122
11 531 225
869 821
10 981 11 145
12 10 752 10 752
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Good Templar har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfsringsndmndens allménna rad. Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oftréndrade i
jamforelse med foregéende &r.

Anliggningstillcdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 2,5%
Fastighetsforbattringar 2,0-10 %
Markanlidggning 3,0%
Maskiner och inventarier 5,0-10,0 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgng hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle verstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Omsittningstillgéngar
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och nettoforsédljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Fastighetsskatten har foréndrats p& bostadsdelen och bestar nu av en avgift p& 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing fién balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststillda av féreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskotsel

2013 2012
Besiktningar och service 13 2
Snéskottning 25 22
Stidning och fastighetsskotsel 4 2
Tradgérdsarbete 1 2
Ovrigt 20 9
Summa 62 35
Not 3, Reparation och underhall
2013 2012
Rep./underhéll fast 282 125
Summa 282 125
Not 4, Taxebundna kostnader
2013 2012
El 81 72
Sophimtning 73 67
Vatten 45 36
Virme 416 435
Summa 615 610
Not 5, Ovriga driftskostnader
2013 2012
Bredband 60 61
Kabel-TV 10 10
Summa 70 72



Brf Good Templar
702000-7857

Not 6, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 7, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2013

2013-12-31

12268
12 268

-2 837
-280
-3 116

_9

9152

25600
29 439
55 039

2013-12-31

91

91

10

2012-12-31

12 268

12 268

-2 557
-280

-2 837

_90

9431

23 800
27923
51723

2012-12-31
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Not 8, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Férvaltning
Kabel-TV
Réntor
Vatten
Ovriga poster
Summa

Not 9, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhéll
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Disp av foreg

1B ars resultat
810214 -
0 -

49 500 -
-474 596 46 699
46 699 -46 699
431817 0

Not 10, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Varav

875 000 kr
2483376 kr
1400 175 kr
2489 915 kr
1240 000 kr
1 400 760 kr

112 488 kr

Arsredovisning 2013

2013-12-31 2012-12-31
5 20
13 14
3 3
4 4
1 1
42 74
67 116

Disp av
dvriga poster UB
- 810214
- 0
155 169 204 669
-155 169 -583 066
-96 876 -96 876
-96 876 334 941

4,44 % ranta per 2013-12-31, bundet till 2016-09-01.
4,05 % rénta per 2013-12-31, bundet till 2014-06-01.

2,63 % ranta per 2013-12-31.
2,73 % rénta per 2013-12-31.
2,81 % rénta per 2013-12-31.
2,73 % rénta per 2013-12-31.
amorteras inom 12 manader
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Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El
Fjarrvarme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Réntor

Sociala avgifter
Ovriga poster

Sumina

Not 12, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut

12

Arsredovisning 2013

2013-12-31
7
43

2013-12-31
10 752

16 752

2012-12-31
7

73

102

28

1 »

13 ¢

225

2012-12-31
10 752

10 752
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Underskrifter

SrocikHou™
Ort och datum

Kri§tian Rarm're\z v Catharina Greiff

Anders Elvinsson

4

Min revisionsberittelse har Iimnats 020’ “1 _ 05 _ oS

, /

Mika Leinonen
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Good Templar
Org.nr. 702000-7857

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf
Good Templar for ar 2013-01-01 - 2013-12-31.

Det &r styrelsen som ansvarar f6r rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for
att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om &rsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra
mig om att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlag for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma de Dbetydelsefulla
uppskattningarna som styrelsen gjort nédr den upprittat arsredovisningen samt att
utvédrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersédttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot
pad annat sétt har handlat i strid mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen,
behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Stockholm 2014-05-05

f}f |
/ N

Mika Leinonen |
‘Av foreningsstdmman utsedd revisor




